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Richtlinien des Gemeinderates betreffend Arealiberbauungen

Gestutzt auf 8 17 der Bauordnung erlasst der Gemeinderat

im Sinne einer Konkretisierung der kantonal geregelten
Voraussetzungen der Arealiiberbauung (8 21 ABauV) folgende
Richtlinien:

§1

Mit dem Baugesuch ist folgende zusatzliche Unterlage einzu- Zusatzliche Unterlage
reichen:

- Detalillierter Umgebungsplan mit Angaben uber die Belags-
flachen, Spielflachen, Spielgerate, Kleingarten, Bepflanzung
und dergleichen.

§2

1 Es ist auf eine funktionelle und fur die Bewohner und Bewoh- Erschliessung
nerinnen attraktive Gestaltung und Fiuhrung der Fuss- und
Velowege zu achten.

2Von Tiefgaragen ist ein zentral gelegener, 6ffentlicher
Aufgang auf die Erdgeschossebene vorzusehen.

3 Es sind auf Erdgeschossebene liegende, abschliessbare Velo-
abstellraume zu erstellen, die Uber Gemeinschaftsflachen
erreichbar sind.

4 Pro Zimmer ist ein Veloabstellplatz erforderlich.

5 Fur Mofas sind Abstellplatze in der Tiefgarage oder oberirdisch
gedeckt, neben dem jeweiligen Hauseingang zu erstellen. Die
minimale Mofa-Abstellflache betragt 12 mz

6 Erschliessung und Parkierung sind friihzeitig mit der Bauverwal-
tung zu besprechen. Eigentumer- und Mieter-Parkplatze sind
unterirdisch anzulegen. Besucherparkplatze sind so anzuord-
nen, dass sie gut auffindbar sind.
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§3

Es sind Waschkiichen mit Trocknungsraumen sowie Wasche-
Schirme im Freien in angemessener Anzahl auszuweisen.

8§84

1Spielanlagen haben eine Flache von mindestens 15 % der
anrechenbaren Bruttogeschossflache zu umfassen. Sie mussen
mit attraktiven Spielmoglichkeiten und -geraten ausgertstet
sein. Wegweisend sind die Richtlinien der Pro Juventute.

2 Spielanlagen kdnnen auf einem benachbarten Grundstiick
oder gemeinsam mit anderen Grundeigentimern erstellt
werden, wenn die Nutzungsrechte mit entsprechenden Dienst-
barkeitsvertragen sichergestellt sind. Die Anlage muss aber in
naher kindergerechter Distanz zu den Wohnh&usern liegen.
Der Sichtkontakt mindestens zu einzelnen Wohnungen der
Arealiberbauung muss gewahrleistet sein.

8 Ab acht Wohnungen sind zusatzliche gedeckte Spielflachen
zu errichten.

85

1 Es ist mindestens ein fiir die gesamte Uberbauung geniigend
grosser Gemeinschaftsraum, mit Zugang ab Freigelande und
naturlicher Belichtung vorzusehen.

2 Gemeinschaftsraume sind zu planen. Es sollen nicht "Uberzah-
lige" RAume als Gemeinschaftsraume bezeichnet werden.

3 Die Gemeinschaftsraume sind mit WC, Koch- und Wasch-
gelegenheit sowie mit einer genigenden Anzahl Steckdosen
auszustatten. Die schall- und warmetechnische Dammung hat
eine einwandfreie Nutzung der RAume zu gewabhrleisten.

86

I Nicht fur die Gartengestaltung oder fur Spielplatze erforder-
liche Flachen sind z.B. als Kleingarten zu nutzen. Sie sind
entsprechend mit einem Wasseranschluss zu versehen.

2 Soweit nicht pro Wohneinheit (z.B. pro Reiheneinfamilienhaus)
kompostiert werden kann, sind gemeinschaftliche Kompostie-
rungs- und Entsorgungseinrichtungen vorzusehen. Die ent-
sprechenden Flachen sind im Baugesuch auszuweisen.

Waschetrocknung

Spielanlage

Gemeinschaftsraume

Gartenanlagen
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87

Diese Richtlinien treten mit der Genehmigung durch den Schlussbestimmung

Gemeinderat in Kraft.

Die Richtlinien betreffend Arealiberbauungen werden, gestitzt auf § 7, auf den
1. Juli 1998 in Kraft gesetzt.

NAMENS DES GEMEINDERATES

Der Gemeindeammann Der Gemeindeschreiber

M. Lang A. Meier
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