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Bezeichnung: Nutzungsplanung Siedlung und Kulturfand "Hombergsteig"

Sehr geehrte Damen und Herren

Am 12. Mérz 2018 haben Sie die Teildnderung der Nutzungsplanung "Hombergsteig" zur kantonalen
Vorpriifung eingereicht. Eine erste fachliche Stellungnahme erfolgte mit Brief vom 23. April 2018,
Beziglich der darin enthaltenen negativen Grundhaltung haben sie eine Wiedererwégung beantragt.
Am Donnerstag, 28. Juni fand eine gemeinsame Besprechung statt. Am 5. Juli 2018 haben Sie die
Haltung der Gemeinde sowie neue Argumente, die bisher noch nicht ausfiihriich vorgelegt wurden,
zusammengestellt. insbesondere wurde anhand der topografischen Begebenheiten und der dorfge-
schichtiichen Bedeutung des Geb&udes dargelegt, warum eine raumplanerisch zweckmassige Ab-
grenzung gegeben sein soll.

Nach eingehender Priifung der Sachlage und der umfassenden Berlicksichtigung lhrer Argumente
kdnnen wir lhrem Wiedererwagungsgesuch im Grundsatz zustimmen, sofern folgende Rahmenbe-
dingungen hinsichtlich der Teildnderung der Zonenplanung verbindlich umgesetzt werden:

+ Die Einzonung hat sich auf das notwendige (Gebaude inklusive zweckmassigem Geb&udeab-
stand) zu beschrdnken.

+ Esist zu kldren, ob ein Teil des landwirtschaftlichen Mehrzweckgebaudes noch fiir die landwirt-
schaftliche Nutzung benétigt wird; eine klare Trennung der landwirtschaftlichen Nutzung wére er-
strebenswert.

+ Der geplante Riickbau der Stallungen und Untersténde muss vertraglich vor der Beschlussfas-
sung/Genehmigung gesichert werden.

* Um das von der Gemeinde eingebrachte Argument der historischen Bedeutung des Gebaudes
als Bestatigung einer raumplanerisch zweckméssigen Abgrenzung in Betracht ziehen zu kénnen,
ist der Schutz des Gebaudes (zumindest der Charakter und die Wirkung auf das Orts- und Land-
schaftsbild) sicherzustelien. Moglich wire demnach die Festsetzung als kommunales Substanz-
schutzobjekt (sofern das Gebdude diese Qualitét besiizt) oder eine entsprechende Zonierung
(zum Beispiel Erhaltungszone) mit detailiierten Vorgaben, so dass ein zeitgemasser, hochwertiger
Umbau und eine entsprechende Umnutzung mit dem historischen Wert des Gebdudes zielgerich-
tet vereinbart werden kann.
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In der BNO ist die landwirtschaftliche Nutzung in der Umgebung sicherzustellen {vermeiden, dass
die Landwirtschaft in der Umgebung durch Immissionsbeschwerden behindert wird).

Die Anzahl der Abstellplatze ist zu minimieren.

In der BNO ist der Umgang mit Klein- und Nebenbauten zu regeln.
« Es ist ein besonderes Augenmass auf die Gestaltung des Siedlungsrands zu richten.

Wir weisen darauf hin, dass die Einzonung der Mehrwertabgabe unteriiegt (geméss § 6 Abs. 2 BNO
25 %). Das Verfahren zur Mehrwertabgabe nach Gesetz {iber Raumentwicklung und Bauwesen
(Baugesetz, BauG) ist zu beachten und parallel zur Einzonung vorzunehmen.

Im Bericht gemass Art. 47 Verordnung Gber die Raumplanung (RPYV) ist die besondere Situation des
Gebiets eingehend aufzuzeigen und sorgfaltig zu begriinden, dass die sich stellenden Fragen einzig
durch eine spezielle Erhaltungszone "Hombergsteig" gelost werden kénnen. Zu beachten ist auch,
dass alle Vorgaben des b3uerlichen Bodenrechts ei'ngehalten sind.

Im weiteren Verfahren sind diese Rahmenbedingungen enisprechend umzusetzen und die Vorlage
zur abschliessenden Vorprifung einzureichen. Wir hoffen, dass wir lhnen damit helfen konnten und
stehen bei Fragen gerne zur Verfliigung.
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