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1 Ausgangslage

1.1 Planungsgegenstand

Der private Tannenweg ist mit einer ausparzellierten Breite von lediglich rund 2.1 m zu schmal,
um fir die insgesamt 5 talseitig angeschlossenen Parzellen (1724, 1725, 2199, 2512, 2736) ei-
ne gentgende Erschliessung im Sinne von § 32 BauG ausweisen zu kénnen. Gemass den ein-
geholten kantonalen Grundlagen und Hinweisen (BVURO.16.102-1) vom 2. August 2016 kon-
nen deshalb bereits Nutzungsanderungen, welche zu Mehrverkehr flihren, von der Gemeinde
mangels Baureife nicht mehr bewilligt werden. Neue Bauvorhaben wie z.B. Einfamilienhauser
oder sonstige angemessene oder dichtere Wohniberbauungen sind somit unter den aktuellen
Voraussetzungen nicht bewilligungsfahig. Auf Grund dieser Ausgangslage soll mit einem Er-
schliessungsplan gemass § 17 BauG die nétige Zufahrtsbreite und allfallige Durchleitungsrech-
te fur Werkleitungen gesichert und wenn nétig auch rechtlich durchgesetzt werden.

+ ¢ ¢ Wirkungsbereich Erschliessungsplan

. 251 Betrachtungsbereich Erschliessungsplan
Tannenweg

Bestehende Zufahrt zum Tannenweg

-« Erschliessungsrichtung best. Liegenschaften
= = = Kommunaler Fuss- und Radweg

|| Fahrverbot fur Motorfahrzeuge

] s

Ubersichtsplan hinsichtlich der bestehenden Erschliessungssituation zu Beginn der Planung
Die Entwirfe wurden im Mai 2017 dem Gemeinderat Obersiggenthal zur Prifung eingereicht.

An der Sitzung vom 31. August 2017 hat der Gemeinderat die weitere Bearbeitung des Er-
schliessungsplanes beschlossen.

1.2 Ziele

Mit der vorliegenden Sondernutzungsplanung soll das Ziel einer 6ffentlich-rechtlichen Sicherung
einer zweckmassigen Erschliessung fir die Parzellen am Tannenweg umgesetzt werden.
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1.3 Planungsablauf / Terminprogramm
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Vorbereitung

Vorabklarungen bei Gemeinde bis Juni 2016
Einholung der kantonalen Grundlagen und Hinweise 2. August 2016
Offertstellung und Auftragserteilung Erschliessungsplanung September 2016

Grundlagen und Entwiirfe

Startsitzung Erschliessungsplanung

28. Oktober 2016

Erarbeitung Grundlagen November 2016
Entwurf Erschliessungsvarianten, Planungsbericht Ende Marz 2017
Verabschiedung Grundsatze durch den Gemeinderat Mai 2017

Prifung der Grundsatze durch GR und zustandige Kommissio-
nen

Mai bis Oktober 2017

Offentliche Informationsveranstaltung

27. Februar 2018

Finalisierung Entwurf Erschliessungsplan, Planungsbericht

bis August 2018

Vorpriifung und 6ffentliche Mitwirkung

Kantonale Vorpriifung

3. Januar 2019

Offentliches Mitwirkungsverfahren (§ 3 BauG)

18. Januar — 18. Februar 2019

Bereinigung Vorprifung und Mitwirkungseingaben

Frahling 2019

Juristische verkehrstechnische Beurteilung / Optimierung Linien-
fihrung des Zufahrtsweges

Sommer/Herbst 2019

Rechtssetzung

Offentliche Auflage (Einwendungsverfahren, § 24 BauG, 30 Ta-
ge)

17. Januar 2020 — 17. Februar
2020

Einigungsverhandlungen / Einwendungsbereinigung Sommer 2020
Uberarbeitung / Wiederholung Mitwirkung/Auflage Herbst/Winter 2020/21
Einigungsverhandlungen / Einwendungsbereinigung Winter 2020/21
Beschluss Gemeinderat Frahling 2021
Genehmigung kantonale Behoérde Sommer 2021

1.4 Eigentumsverhaltnisse

Folgende Parzellen sind heute aus verkehrstechnischer Sicht am Tannenweg angeschlossen:

Parz.-Nr. Parzellengrosse
1724 2237 m?
1725 1578 m?
2199 1529 m?
2512 1‘086 m?
2736 877 m?
Total 7307 m?
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2 Grundlagen

21 Gesetzliche Grundlagen

Der Erschliessungsplan Tannenweg stitzt sich auf folgende bau- und planungsrechtlichen
Grundlagen ab:

- Gesetz Uber Raumentwicklung und Bauwesen (Baugesetz, BauG) vom 19. Januar 1993

- Bauverordnung (BauV) vom 25. Mai 2011 (Stand 1. Januar 2015)

- Bau- und Nutzungsordnung (BNO) der Gemeinde Obersiggenthal; beschlossen vom Ein-
wohnerrat am 17. Oktober 2013, genehmigt vom Regierungsrat am 19. Méarz 2014.

2.2 Kommunale Grundlagen

Bauzonenplan Obersiggenthal

Der Tannenweg und die daran angeschlossenen Parzellen befinden sich gemass Bauzonen-
plan der Gemeinde Obersiggenthal in der Wohnzone W2.

3 Wohnzone W2
N\ Wohnzone W2 mit Hshenbeschrankung
Wohnzone W3
[ wohnzone W4P
Wohn- und Gewerbeszone WG2
BN wohn- und Gewerbezone WG3
= ni Gestaltungsplan um 6 m erhéhte Fassaden- / Gesamthohe
[0 wohn- und Gewerbezone WG3 Oederlin
I Zentrumszone ZZ1
N Zentrumszone 772
Gewerbezone G
BN Dorfzone DZ
Zone fur offentliche Bauten und Anlagen OEB
Zone fur Sport und Freizeit SF
Griinzone GR
Spezialzone Gartnerei SG
----- Bauzonengrenze
o <

Ausschnitt rechtsgliltiger Bauzonenplan Obersiggenthal
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Verkehrsrichtplan motorisierter Individualverkehr

Da es sich beim Tannenweg um eine Privatstrasse handelt, ist die Strasse im Verkehrsrichtplan
MIV/OV der Gemeinde Obersiggenthal nicht klassiert. Aufgrund der heutigen und zukiinftig
moglichen Belastung ist der Tannenweg als Zufahrtsweg zu klassieren.

Strassenklassen

Kantonsstrassen

Hauptverkehrsstrassen HVS
Verbindungsstrassen VS
Kommunales Strassennetz

— Quartiersammel-

strassen QSS
Quartiererschlies-

sungsstrassen QES
— Verbindungswege gem.
VSS-Norm SN 640'043

Zufahrtsstrassen ZS

Querungen und Parkierung mIV

- Fussgéngerquerungen
(inkl. Unterfithrungen)
E offentliche

Parkierungsanlagen

~"Regionales Busnetz

‘/\ bestehend geplant

7 — Linie RVBW

(0] ®  Haltestelle RVBW
— w w0 Busspur

da R

i

Ausschnitt Verkehrsrichtplan ,motorisierter Individualverkehr / 6ffentlicher Verkehr* Obersiggenthal (23.10.2012)

Verkehrsrichtplan Langsamverkehr (LV)

Die Fuss- und Radwegwegverbindung von der Boldistrasse zur Hertensteinstrasse K427 wird
im Verkehrsrichtplan LV als kommunale Verbindung mit Bedeutung bezeichnet.

{/ 7 ’ "”' Q? ’l/ﬁ S N bestehend gepllanl
: A N\ QQQ‘\Q ‘\; oo’g%@\?f%a \ S R e
IR R LR o ‘!.7’ = e
% Q(‘ B N gV /’

f\f'&w;@% LRy
// %§J?§b<~ 'Q%%\

A% DoV
&

o \ ‘g’ }i" { \2 E ﬂ?"b:;Eaun \[}Z;Zy;:ir:gbedeulende
0 \4/ %g‘ie Hm‘h Fusswege

205 o (Aufnahme Bauverwaltung)

P Zwischenergebnis .
Fussweg Limmat
(Limmatsteg - Oederlin)

= Fussweg kommunal,
besonders bedeutende
Verbindung

----- Wanderweg

/

Radweg kommunal

Radweg kommunal,

g [y

g

TapeR A

] s 0 MR L e @ 2
, o \ L= ﬁ'l“ N

e pEmp

Ausschnitt Verkehrsrichtplan ,Langsamverkehr* Obersiggenthal (23.10.2012)
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2.3 Verkehrstechnische Grundlagen

Funktion der Strasse

Der Tannenweg ist eine private Stichstrasse, welche zur Parzelle 1724 gehort. Er erschliesst
insgesamt 5 Parzellen, welche sich sidlich und stidéstlich des Tannenwegs befinden. Fr
Fussganger und Velofahrer ist in der Verlangerung des Tannenweges eine Verbindung zur Bol-
distrasse in dstlicher Richtung moglich (vgl. Abbildung Verkehrsrichtplan LV auf Seite 4).

Aufgrund der heutigen und noch méglichen, zukiinftigen Nutzung kann davon ausgegangen
werden, dass der Typ Zufahrtsweg fir die Erschliessung ausreicht. Der Zufahrtsweg ist die
niedrigste Kategorie vom Strassentyp Erschliessungsstrasse entsprechend der VSS-Norm SN
640 045. Der Zufahrtsweg ist zur Erschliessung von Siedlungsgebieten bis zu 30 Wohneinhei-
ten anzuwenden. Bei diesem Typ handelt es sich um Fusswege, die zum gelegentlichen Befah-
ren mit Motorfahrzeugen vorgesehen und dementsprechend befestigt sind. Fir die seltenen
Begegnungsfalle zwischen Motorfahrzeugen kénnen angrenzende Bankettflachen und Vorplat-
ze einbezogen werden (vgl. VSS-Norm SN 640 045 lit. C Ziff. 8). Der Zufahrtsweg hat dem
Grundbegegnungsfall zwischen Personenwagen und Fahrrad bei stark reduzierter Geschwin-
digkeit zu genugen. Er verfugt tber einen Fahrstreifen mit reduzierter Ausbaugrésse, ist nicht
durchgehend befahrbar und weist in der Regel keinen Wendeplatz auf. Die maximale Belast-
barkeit betragt 50 Fahrzeuge pro Stunde (vgl. Tabelle 1 der VSS-Norm SN 640 045).

Abschiatzung Verkehrsaufkommen fiir alle Parzellen am Tannenweg

Ist-Zustand: 4 Wohneinheiten a 2 Parkfelder = 8 Parkfelder
8 Parkfelder * 2.5 Fahrten' = 20 Fahrten pro Tag
Vollausbau: ca. 20 Wohneinheiten a 2 Parkfelder = 40 Parkfelder

40 Parkfelder * 2.5 Fahrten' = 100 Fahrten pro Tag

" Erfahrungswerte
2 Gesamtiiberbauung bei verdichteter Bauweise (maximale Ausschépfung)

Strassenraum / Geometrisches Normalprofil

Gemass der VSS-Norm SN 640 045 hat ein Zufahrtsweg einen Fahrstreifen und einen mass-
geblichen Grundbegegnungsfall beim Kreuzen von einem Personenwagen und einem Fahrrad
bei stark reduzierter Geschwindigkeit. Der Zufahrtsweg ist nicht durchgehend befahrbar und
verflgt in der Regel Uber keinen Wendeplatz.

Geometrisches Normalprofil Personenwagen:

- Grundabmessung: 1.80m

- Bewegungsspielraum: 2 x 0.10 m (fiir Geschwindigkeiten von 30 bis 40 km/h)
- Sicherheitszuschlag: 2 x0.20 m

- Total: 240 m

Geometrisches Normalprofil Fahrrad:
- Grundabmessung: 0.60m

- Bewegungsspielraum: 2 x 0.10 m

- Sicherheitszuschlag: 2 x0.20 m

- Total: 1.20 m

Somit ergibt sich fir den Tannenweg eine minimal erforderliche Breite von 3.60 m fiir den Be-
gegnungsfall Personenwagen / Fahrrad.

EP Tannenweg / 2. November 2020 arcoplan.ch
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3  Analyse

3.1 Bestehende Situation und Erschliessungsvarianten

Die 5 Parzellen Nr. 1724, 1725, 2199, 2512 und 2736 werden bis zum heutigen Zeitpunkt ab
der Hertensteinstrasse K427 (iber den 6ffentlichen Hafelerweg und Gber den privaten Tannen-
weg, welcher zur Parzelle Nr. 1724 gehdrt, erschlossen. Der Tannenweg verfugt Uber eine aus-
gemarkte Strassenbreite von ca. 2.10 m. Mehrheitlich ist die Strasse aber etwas breiter ausge-
baut und es gibt zudem verschiedentlich die Méglichkeit, auf Vorplatze der anliegenden Liegen-
schaften auszuweichen.

A: Via Hafelerweg
C: Via offtl. Fuss- und Radweg v/ J
D: Via Boldistrasse = "' I m

Ubersichtsplan Erschliessungsvarianten EP Tannenweg, Obersiggenthal

EP Tannenweg / 2. November 2020 arcoplan.ch
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A - Tannenweg: Die naheliegendste Erschliessungsvariante ware, die bestehende Privatstras-
se Tannenweg entsprechend den Anforderungen auszubauen. Der Anschluss erfolgt ab der
Hertensteinstrasse K427 und tUber den steilen Hafelerweg in die Stichstrasse Tannenweg. Die-
se Variante bedingt einen Ausbau der Strasse auf eine Strassenbreite von 3.6 m. Bei der Vari-
ante A1 wird die zusatzlich bendtigte Flache nur auf der sudlichen Seite des Tannenwegs durch
Strassenlinien gesichert. Bei der Variante A2 werden sowohl auf der stdlichen wie auch auf der
nordlichen Seite Flachen beansprucht. Zu beachten gilt, dass es sich bei den beiden Varianten
um Grundvarianten handelt. Eine Optimierung der Strassenflihrung ist bei einer allfalligen Ver-
tiefung zu prifen.

Blick vom Hafelerweg in die Einfahrt des Tannenweges Blick Richtung Osten ab der Parzelle 2513

B - Via Tiefgaragenzufahrt (Parz. 3547): Die Erschliessung erfolgt ab der Hertensteinstrasse
K427 ber die Altenbergstrasse und den parallel zum Tannenweg verlaufenden Hafelerweg.
Die private Tiefgaragenzufahrt auf der Parzelle Nr. 3547 kdnnte an den Tannenweg ange-
schlossen werden. Bei der Einmiindung in den Tannenweg misste allerdings ein Héhenunter-
schied von mehr als einem Meter Uberwunden werden, was weiterer Untersuchungen bedarf.

Tiefgaragenzufahrt nédrlich des Tannenweges Hoéhenunterschied zwischen Tiefgaragenzufahrt und
Tannenweg

C - Via offtl. Fuss- und Radweg: In der Verlangerung der Altenbergstrasse verlauft ein kom-
binierter Fuss- und Radweg zum Tannenweg. Dieser weist eine Breite von 2.0 m auf. Der Fuss-
und Radweg ist beidseits mehrheitlich mit Kunstbauten (Stitzmauern) abgeschlossen, welche
bei der notwendigen Verbreiterung entfernt werden mussen.

EP Tannenweg / 2. November 2020 arcoplan.ch
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Fuss- und Radweg in der Verlangerung der Blick vom Tannenweg in Richtung Altenbergstrasse
Altenbergstrasse

D - Verlangerung Boldistrasse: Eine 6ffentliche Durchfahrt fir den motorisierten Verkehr von
der Boldistrasse zum Hafelerweg ist nicht von 6ffentlichem Interesse. Eine direkte Verbindung
zwischen der Landstrasse und der Hertensteinstrasse uber ein bebautes Quartier soll fir den
motorisierten Verkehr nicht mdglich sein. Zu prifen ist jedoch eine Verlangerung der Boldistras-
se, mit baulichen Massnahmen zur Verhinderung einer Durchfahrt zum Hafelerweg, wobei fir
den Fuss- und Radverkehr eine Durchfahrt weiterhin mdglich sein sollte. Diese kdnnte zum Bei-
spiel auf der Hohe der Parzellengrenze 1725/2513 liegen. So wirden samtliche, bisher tber
den Tannenweg erschlossenen Parzellen, neu Uber die Boldistrasse erschlossen werden. Der
Tannenweg muss im Bereich der Parzellen Nr. 2736, 1724 und 2512 trotzdem auf eine Breite
von 3.6 m ausgebaut werden.

-4 i i

Blick vom Ende der Boldistrasse in Richtung Tannenweg Verhaltnisse im Bereich der Parzelle Nr. 2199

EP Tannenweg / 2. November 2020 arcoplan.ch
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3.2 Beurteilung der Varianten

Die unter Punkt 3.1 aufgeflihrten Varianten wurden in der Folge genauer untersucht: Fur die
Variantenwahl wurde eine sorgfaltige Interessensabwagung unter Beriicksichtigung der in der
nachstehenden Tabelle enthaltenen Aspekte vorgenommen.

A1 A2 B C D

Eignung der Zufahrt bis zum Tan- 0 0 _ _ -
nenweg
Baurechtliche Bestimmungen / Ein- + + ) _ +
haltung der Normen
Beanspruchung zusatzlicher Fla- 0 0 0 0 +
chen

Neue Verkehrsflachen ca. 200 m? ca. 200 m? ca. 200 m? ca. 200 m? ca. 180 m?

Total ca. 200 m? ca. 200 m? ca. 300 m? ca. 250 m? ca. 460 m?
Bauliche Massnahmen + - -- -- +
Eingriff ins Grundeigentum " + - - - -
TOTAL (+/-) +3 -2 -6 -8 +4

- - 0 + ++
Legende
sehr schlecht schlecht neutral gut sehr gut
" Eingriffstiefe

Die vorangehende Beurteilungstabelle zeigt, dass sich sowohl die Variante B wie auch die Vari-
ante C nicht flr eine Erschliessung eignen. Eine Realisierung ist aufgrund der grundsatzlichen
Eignung der Zufahrt, der grossen baulichen Massnahmen sowie der Eingriffe ins Grundeigen-
tum als schwierig bis unmaoglich zu werten. Durch das Einhalten von Einlenkradien und Sicht-
zonen wirde der Flachenverbrauch sowie der Eingriff ins Grundeigentum noch einmal gestei-
gert werden.

Beim Vergleich zwischen den Varianten A1 und A2 wird die Variante A1 mit einer Strassenver-
breiterung ausschliesslich nach Siden als deutlich realistischer eingestuft. Eine Verbreiterung
nach Norden bedeuten gréssere Eingriffe ins Grundeigentum der angrenzenden Liegenschaften
und aufgrund der best. Bebauung (Hangsicherung mit Natursteinblécken usw.) auch deutlich
gréssere bauliche Massnahmen.

Die Variante D eignet sich aufgrund der gut ausgebauten Boldistrasse grundsatzlich fiir eine
Erschliessung. Die zu beanspruchende Flache ist zwar gross, zu beachten gilt jedoch, dass von
den insgesamt 460 m?, welche fiir die Erschliessung bendtigt werden, heute bereits ca. 270 m?
fur den o6ffentlichen Fuss- und Gehweg ausgebaut sind. Somit betragt die Grosse der zusatzlich
zu beanspruchenden Flache ca. 190 m?.

Durch eine neue Strassenlinie stdlich des Tannenweges wiirden die bestehenden Bauten auf
den Parzellen Nr. 2513, 1725, 2512 und 1724 in einem Unterabstand zum Tannenweg stehen
(gilt fir Varianten A1, A2, B und C). Bei der Variante D ware anstelle der Parzellen 2513 und
1725 die Parzelle 2199 betroffen.

EP Tannenweg / 2. November 2020 arcoplan.ch
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Aufgrund der vorangehenden 1. Grobbeurteilung werden die Varianten A1 und D genauer un-
tersucht:

Starken Schwachen
Tl Bereits bestehende Erschliessung o Hafelerweg ist eng und steil, Einfahrt in Herten-
@ [ e Relativ kleiner Flachenverbrauch steinstrasse K427 ist unlbersichtlich
_§ e Es entstehen Unterabstéande von Hauptbauten ge-
N genuber der neuen Strasse
0 | e Boldistrasse ist fur die Erschliessung optimal aus- e Eingriff ins Privateigentum ist relativ gross
-“E’ gebaut ¢ Es entstehen Unterabstéande von Hauptbauten ge-
-8 | o Relativ kleiner Flachenverbrauch genlber der neuen Strasse
=
Chancen Risiken

Z | © Akzeptanz der Erschliessung ist gross e Tannenweg ware besser ausgebaut als die offentli-
Q che Zufahrtsstrasse Hafelerweg (=> Folgedruck)
3
@
>

e Genligend ausgebaute Erschliessungsstrasse bis o Konflikt mit best. kommunalem Fuss- und Radweg
% zum Anschluss an das Ubergeordnete Strassennetz. (gemass Eintrag in Verkehrsrichtplan)
% ¢ Fallweise Grenzbereinigungen infolge Strassenfla- o Keine Akzeptanz fur eine komplett neue Verkehrssi-
5 chenbedarf sind grundséatzlich méglich. tuation (Erschliessung von entgegengesetzter Rich-
> tung)

Die vorangehende Beurteilung der Varianten hat ergeben, dass die Variante D weiterverfolgt
und als Basis fiir den Erschliessungsplanes dienen soll. Mit dieser Variante ist eine aus ver-
kehrstechnischer Sicht gentigliche Erschliessung vom ibergeordneten Strassennetz bis zu den
zu erschliessenden Parzellen am Tannenweg sichergestellt. Mit der geplanten Strassenbreite
von 3.60 m ist der Grundbegegnungsfall Personenwagen mit Fahrrad gewahrleistet.

Das Wegrecht zur servitutarischen Sicherstellung der Fusswegverbindung von der Altenberg-
strasse zum Tannenweg muss im Zuge der im Erschliessungsplan neu mit Strassenlinien fest-
gesetzten Wegverbindung entlang des Tannenweges angepasst werden. Im Bereich der Par-
zellen 3744/3745 sollte das Kreuzen von zwei Fahrzeugen ermoglicht werden, da hier die Sicht
entlang der Strassenachse sowohl nach unten wie auch nach oben gegeben ist.

Die entsprechenden, im Grundbuch eingetragenen Dienstbarkeiten (Wegrechte) kdnnen im Zu-
ge des entsprechenden Bauprojektes im Grundbuch geldscht respektive angepasst werden.

EP Tannenweg / 2. November 2020 arcoplan.ch
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4 Erschliessungsplan

4.1 Bestandteile

Der Erschliessungsplan enthalt mit der Erschliessung der Parzellen am Tannenweg zusam-
menhangende Festlegungen, insbesondere zu Strassen, deren Dimensionen und Ausgestal-
tung. Er umfasst folgende Bestandteile:

Erschliessungsplan 1 : 500

Im Erschliessungsplan werden die Strassen- und Baulinien sowie weitere Elemente verbindlich
festgelegt (Genehmigungsinhalt). Dargestellt werden diejenigen Elemente, die zur Sicherung
der vorgesehenen Erschliessung dienen und nicht bereits durch tbergeordnetes Recht geregelt
sind. Zudem sind die flir die bessere Verstandlichkeit notwendigen Inhalte orientierend darge-
stellt.

Planungsbericht nach Art. 47 RPV

Der Planungsbericht dient dazu, Interessierte, Betroffene und Genehmigungsbehdrde (Regie-
rungsrat) Uber die Planung und deren Zweckmassigkeit zu informieren.

4.2 Inhalte des Erschliessungsplanes

Strassenlinien (Enteignungsrecht gemass § 132 BauG)

Im Erschliessungsplan wird mittels Strassenlinien die erforderliche Strassenbreite von 3.60 m
gesichert.

Baulinien

Die festgelegten Baulinien regeln den Abstand von Bauten und Anlagen gegentiber den neuen
Strassenlinien. In Abweichung von den Vorgaben in § 111 Abs. 1 lit c. BauG werden die Bauli-
nienabstande slidseitig des Tannenweges sowie im Bereich der Parzelle 3741 - 3744 mit 2.50
m festgesetzt. Die Gbrigen im Erschliessungsplan festgesetzten Baulinienabstande nérdlich des
Tannenweges ergeben sich aus den jeweiligen Abstanden zu den anliegenden Unterniveau-
bauten (Garagen). Die dort urspriinglich mit dem Gestaltungsplan «Hafeler» (Beschluss
28.04.2003 / Genehmigung 25.06.2003) festgesetzten Baulinien fir Hauptbauten gemass § 9
der Sondernutzungsvorschriften werden im Bereich der Parzellen 3741 — 3749 und 3767 auf-
gehoben. Fir durch die neue Baulinien betroffene und rechtsgliltig erstelle Bauten gilt die Be-
sitzstandsgarantie gemass § 68 BauG.

Durchfahrtsbeschriankung fiir den motorisierten Verkehr

Die Parzellen am Tannenweg werden neu uber die Boldistrasse erschlossen. Da zwischen der
Hertensteinstrasse K427 und der Landstrasse K114 keine direkte Verbindung Utber die Bol-
distrasse ermdglicht werden soll, wird an der entsprechenden Lage gemass Situationsplan
1:500 eine Durchfahrtssperre flir den motorisierten Verkehr errichtet. Die genaue Ausgestaltung
der Durchfahrtsbeschrankung wird im Rahmen des Bauprojektes festgelegt.

Fuss- und Radwegverbindung

Damit das Fuss- und Radwegnetz weiterhin durchgangig bleibt, soll die Verbindung zwischen
Tannenweg und Hafelerweg flr Fussganger und Velofahrer weiterhin befahrbar bleiben.
Kanalisationsleitung

Im Erschliessungsplan wird die generelle Lage flr eine 6ffentliche Kanalisationsleitung festge-
setzt (Details siehe Kapitel 5.2).
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5 Weitere Themen

5.1 Abfallentsorgung

Ein zurzeit ungeldstes Problem flir die Parzellen, welche Uiber den Tannenweg erschlossen
sind, ist der Standort fir das Deponieren der Abfallsacke am Entsorgungstag. Die Platzverhalt-
nisse im Einlenkerbereich vom Hafelerweg in den Tannenweg sind zwar eng, aufgrund der na-
hen Distanz zu den Parzellen am Tannenweg muss dieser Standort jedoch in Betracht gezogen
werden.

Ein weiterer méglicher Standort ware der Wendeplatz der Boldistrasse (Parzelle Nr. 1741). Die
gut ausgebaute Boldsitrasse und der Wendeplatz ermdglichen eine optimale Zufahrt fur die
Entsorgungsfahrzeuge.

Ein Standort bei der Einfahrt Tannenweg bedingt einen festsetzenden Eintrag im Erschlies-
sungsplan, wo hingegen fir eine entsprechende Platz-Sicherung auf der 6ffentlichen Bol-
distrasse keine weiteren planungsrechtlichen Festsetzungen nétig sind.

Fir die Abfallentsorgung der am Tannenweg angeschlossenen Parzellen soll im Zuge der Er-
schliessungsplanung keine besondere Regelung getroffen werden. Die Entsorgungsfrage soll
im Rahmen der nachfolgenden Baugesuchsverfahren abschliessend geregelt werden.
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5.2 Werkleitungen

Im Tannenweg verlaufen sowohl eine Wasserleitung wie auch eine Schmutzwasserleitung. Wei-
ter besteht eine private Abwasserleitung, an die verschieden Liegenschaften gemass nachste-
hendem Planausschnitt angeschlossen sind. Diese Leitung mindet in den Hafelerweg.

Aufgrund der topographischen Situation sollen in Zukunft alle stidlich des Tannenweges gele-
genen Liegenschaften bis und mit der Parzelle 2736 Uber diese Leitung oder — falls deren
Querschnitt und/oder der Leitungszustand nicht gentigt — Uber eine neue Leitung entwassert
werden. Zu diesem Zweck wird im Erschliessungsplan die generelle Lage fiir eine entsprechen-
de Kanalisationsleitung festgesetzt. Die Erstellung- respektive Anschlussdetails sind im Baube-
willigungsverfahren und unter Berilcksichtigung der kommunalen Grundlagen und Rahmendbe-
dingungen (u.a. Abwasserreglement, Reglement fir die Finanzierung von Erschliessungsanla-
gen) zu regeln.

Ubersichtsplan der bestehenden Werkleitungen am Tannenweg
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6  Vorpriifung / Mitwirkung / Beschlussfassung

6.1 Kantonale Vorpriifung

Das Departement Bau, Verkehr und Umwelt hat, unter der Federflihrung der Abteilung Raum-
entwicklung, das vorliegende Planungsvorhaben beztiglich der Recht- und Zweckmassigkeit (§
23 BauG) beurteilt und die Vorlage flr die 6ffentliche Auflage freigegeben (abschliessender
Vorpriifungsbericht vom 3. Januar 2019).

6.2 Mitwirkung der Bevolkerung

Die Bevolkerung wurde Uber die Planungsakten des Erschliessungsplans ,Tannenweg® infor-
miert und zur Mitwirkung gemass § 3 BauG eingeladen (Mitwirkungsauflage: 18. Januar 2019
bis 18. Februar 2019). Wahrend der Auflagefrist gingen sieben Stellungnahmen ein.

Der Erschliessungsplanentwurf erfuhr nachstehende Plananderungen, die sich aus der Be-
riicksichtigung entsprechender Vorschlage aus dem Mitwirkungsverfahren respektive den an-
schliessenden Gesprachen mit den Grundeigentimern ergeben haben:

- Reduktion des ordentlichen Baulinienabstandes von 4.0 m auf 2.5 m in den im Situations-
plan bezeichneten Bereichen.

- Zusammenlegen der beiden parallel verlaufenden Wege im Bereich der Parzellen 3742 —
3745 / Anpassung der Servitute im Grundbuch und Renaturierung der sudlichen Wegfla-
chen.

- Belassen der servitutarisch gesicherten Fusswegflache auf der Parzelle 3741

- Verlangerung der Wegverbreiterung im Bereich der Parzelle 1725 auf 3.60 m bis zur Parzel-
lengrenze 1725/2513

6.3 Offentliche Auflage

Nach Freigabe der bereinigten Planungsentwiirfe durch den Gemeinderat erfolgte das Auflage-
verfahren gemass § 24 BauG vom 17.01.2020 — 17.02.2020. Wahrend der Auflagefrist reichten
11 betroffene Grundeigentimer Einwendungen ein (9 x einzeln, 1 x zu zweien).

Zwischen dem 17. und dem 25. August 2020 fanden die Einwendungsverhandlungen statt. Eine
Einigung konnte nicht erzielt werden. Im Rahmen der Einwendungen wurde auf einen formellen
Fehler in der Planvorlage hingewiesen: Die beiden Planungsperimeter Gestaltungsplan «Héafe-
ler» (Beschluss 28.04.2003 / Genehmigung 25.06.2003) und Erschliessungsplan «Tannenweg»
Uberschneiden und widersprechen sich entlang ihrer gemeinsamen Grenze (abweichende Bau-
linienfihrung). Zusammen mit dem Erschliessungsplan «Tannenweg» hatte deshalb eine Tei-
landerung des Gestaltungsplans «Hafeler» beziiglich der Baulinienflihrung erfolgen missen.
Damit im weiteren Verfahrensverlauf keine Formfehler geltend gemacht werden kénnen, wird
die Auflage — kombiniert mit einer erneuten Mitwirkungsauflage — im Zeitraum vom 06.11. —
07.12.2020 wiederholt. Die Einwender werden schriftlich Gber die Wiederholung der &ffentlichen
Auflage informiert mit dem Hinweis, dass der urspriingliche Erschliessungsplanentwurf vom
Gemeinderat zurlickgezogen wird. Die damit im Zusammenhang stehenden Einwendungen
sind somit obsolet und werden von der Kontrolle abgeschrieben.
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6.4 Beschlussfassung/ Genehmigung
Die Planungsentwtirfe werden nach erfolgter 6ffentlicher Auflage dem Gemeinderat zur Be-

schlussfassung vorgelegt (§ 25 BauG). Die kantonale Genehmigung des Erschliessungsplans
»1annenweg“ erfolgt durch das Departement Bau, Verkehr und Umwelt (§ 27 BauG).
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