


Ablauf der Veranstaltung

1. Begrüssung und Einführung (Bettina Lutz Güttler)

2. Zielsetzung der Veranstaltung (Katia Röthlin)

3. Gestaltungsplan Au Rieden (Paul Keller)

4. Erschliessungsplan Austrasse (Alexandra Wicki)

5. Begegnungszone (Alexandra Wicki)

6. Mitwirkungsbericht (Bettina Lutz Güttler)

7. Perspektiven und Ziele der Grundeigentümerin (Andreas Borer)

8. Fragen und Diskussion

9. Informeller Austausch / Besichtigung der Pläne



Sondernutzungsplan (Gestaltungs-/Erschliessungsplan)

Richtplan Kanton Aargau, Baugesetz

Kommunale Nutzungsplanung (Bauzonenplan / BNO)

Kommunaler Gesamtplan Verkehr

ErschliessungsplanGestaltungsplan

Bauprojekt Überbauung Bauprojekt Strasse

Temporegime inklusive 
Signalisation und 
Umsetzung

Strassenverkehrsgesetz



• Gestaltungsplan • Erschliessungsplan

Bauzonenplan seit 2014

Kommunaler Gesamtplan Verkehr 
2023

z.B. Plan 
Motorverkehr

Konkrete Rahmenbedingungen



Anforderungen Gemeinde

• Studienauftrag 2018-2019 (Wettbewerb): 28 Architekturbüros 
wollten teilnehmen, 6 wurden eingeladen

• Mobilitätskonzept

• Einführung einer Begegnungszone auf der Austrasse

• Fachbericht Begegnungszone «Austrasse»



Stand des Verfahrens



Weiteres Verfahren



Allgemeines Mitwirkungsverfahren

• 22. Januar bis 22. Februar 2021

• Es gingen 5 Mitwirkungseingaben ein, wovon eine Sammeleingabe

• Runder Tisch vom 23. März 2021

• Bedenken der Anwohnerschaft gemäss Eingaben

• Veränderung durch Umzonung und deren Folgen



Informationsveranstaltung 7. Mai 2025 
Gestaltungsplan Au Rieden

Gemeinde Obersiggenthal

➢ Ausgangslage: Bauzonenplan / Bau- und Nutzungsordnung BNO

➢ Projektspezifische Grundlagen für den Gestaltungsplan

➢ Gestaltungsplan: Situationsplan 1: 500 / Sondernutzungsvorschriften

arcoplan Ennetbaden / 08.05.2025Gestaltungsplan Au Rieden 1



arcoplan Ennetbaden / 08.05.2025Gestaltungsplan Au Rieden 2

Rechtskräftiger Bauzonenplan / BNO

Generelle Vorgaben

➢ Wohnzone W2 / Gestaltungsplanpflicht

➢ § 8 BNO; Ausnützungsziffer 0.4, 

8 m Fassaden- / 11 m Gesamthöhe

Gestaltungsplan:

Anforderungen / Möglichkeiten 

➢ § 4 BNO; plus 3 m Fassadenhöhe

➢ § 11 Abs. 5 BNO; Zielvorgaben

➢ § 8 Abs. 2 BauV; höhere Ausnutzung

➢ § 21 Abs. 2 BauG / § 8 Abs. 3 BauV;

gesamthaft bessere Lösung

➢ § 11 Abs. 5 BNO: Die Gestaltungspläne der Gebiete mit Gestaltungsplanpflicht bezwecken 

ein jeweils sorgfältig geplantes, gesamtheitliches Überbauungs-, Freiraum- und Er-

schliessungskonzept, welches auf die spezifische Charakteristik des Ortes eingeht 

und den einzelnen Arealen eine eigene Identität mit hoher Wohnqualität verleiht.



Gestaltungsplan Au Rieden 3

Projektspezifische Grundlagen

Richtprojekt

Bebauung,

hervorgehend 

aus 

Studienauftrag 

2019

Richtprojekt

Umgebung

Schallschutz-

nachweis

Mobilitäts-

konzept

arcoplan Ennetbaden / 08.05.2025



Gestaltungsplan Au Rieden 4 arcoplan Ennetbaden / 08.05.2025

Situationsplan 1:500



Gestaltungsplan Au Rieden 5

Eckwerte / Boni

➢ Ausnutzungsziffer: 0.63 / 0.66

➢ Vollgeschosszahl: 3 plus Attika (Baubereich C) bzw. 4 plus Attika (A)

Voraussetzungen für besseres Ergebnis

➢ Qualitäten Richtprojekte Bebauung und Umgebung

➢ Lärmschutz: Einhaltung Planungswerte

➢ Mobilität: 

. Reduzierte Parkfelderzahl, 60% des Normbedarfs

. gut zugängliche Veloabstellplätze

. Mobilitätskonzept unter Einbezug aller Nutzergruppen

➢ Energie:

. Energiewerte gemäss Minergie-P-Eco-Standards 

arcoplan Ennetbaden / 08.05.2025



Gestaltungsplan Au Rieden 6

Bestandteile

Verbindlich

➢ Situationsplan 1:500

➢ Sondernutzungsvorschriften

Wegleitend für die Projektierung

➢ Richtprojekt Bebauung

➢ Richtprojekt Umgebung

Unverbindliche Grundlagen

➢ Mobilitätskonzept

➢ Schallschutznachweis

arcoplan Ennetbaden / 08.05.2025



Gestaltungsplan Au Rieden 7

Interessenabwägung

➢ Innere Siedlungsentwicklung mit qualitativ hochwertiger Überbauung

➢ Bauliches Konzept, das Übergang zwischen Limmatraum und Wohn-

quartier schafft

➢ Richtprojekt verfolgt die Vision einer sozioökonomisch und ressourcen-

technisch zukunftsweisenden Wohnüberbauung 

➢ Verkehrstechnisch gute Erreichbarkeit in der Nähe der Ortszentren

➢ Lärmgerechte Anordnung der Bauten, Ausrichtung der Grundrisse

➢ Situationsgerechte Erschliessung mit Fokus auf gesamtheitliche

«Bewältigung» der Mobilität

arcoplan Ennetbaden / 08.05.2025



ERSCHLIESSUNGSPLANUNG

stadt raum verkehr   07.05.2025

OBERSIGGENTHAL AUSTRASSE
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OBERSIGGENTHAL AUSTRASSE

INHALT PRÄSENTATION ERSCHLIESSUNGSPLAN

1.	  Ausgangslage und wichtige Grundlagen

2.	  Heutige Situation 

3.	  Vorgaben gemäss VSS Normen

4.	  Massnahmen Erschliessungsplan 

5.	  Erschliessungsplan	
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Bearbeitungsperimeter Begegnungszone

1.  AUSGANGSLAGE UND WICHTIGE GRUNDLAGEN
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OBERSIGGENTHAL AUSTRASSE

1.  AUSGANGSLAGE UND WICHTIGE GRUNDLAGEN
Kommunaler Gesamtplan Verkehr, Teilplan motorisierter Individualverkehr
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OBERSIGGENTHAL AUSTRASSE

1.  AUSGANGSLAGE UND WICHTIGE GRUNDLAGEN
Kommunaler Gesamtplan Verkehr, Teilplan Radverkehr
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OBERSIGGENTHAL AUSTRASSE

1.  AUSGANGSLAGE UND WICHTIGE GRUNDLAGEN
Kommunaler Gesamtplan Verkehr, Teilplan Fussverkehr
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OBERSIGGENTHAL AUSTRASSE

2.  HEUTIGE SITUATION
Östlicher Abschnitt
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OBERSIGGENTHAL AUSTRASSE

2.  HEUTIGE SITUATION
Mittlerer Abschnitt
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2.  HEUTIGE SITUATION
Westlicher Abschnitt
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2.  HEUTIGE SITUATION
Mögliche Begegnungsfälle
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			   Fahrzeuge	 Fahrzeuge  
	 Wohneinheiten	 Anzahl PP	 pro Tag	 Spitzenstunde

Bestand	 ca. 45 WE	 ca. 60 PP	 ca. 200 Fz/T	 20 Fz/h

Gestaltungsplan	 ca. 40 WE	 27 PP	 ca. 81 Fz/T	 ca. 8 Fz/h

 

TOTAL	 ca. 85 WE	 ca. 87 PP	 ca. 281 Fz/T	 ca. 28 Fz/h

3.  VORGABEN GEMÄSS VSS NORM
Grundlagen Mengengerüst
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OBERSIGGENTHAL AUSTRASSE

3.  VORGABEN GEMÄSS VSS NORM
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Grundlagen VSS Norm 40 045  

Kapitel 5. Verkehrstechnische Grundsätze 	

"Erschliessungsstrassen stehen allen Verkehrsteilnehmer/innen offen. Daneben 

dienen sie auch als Begegnungs- und Freizeitraum bzw. als Spielplatz."

DIMENSIONIERUNG GEMÄSS VSS NORM
Gestaltungsgrundsätze
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OBERSIGGENTHAL AUSTRASSE

Grundlagen VSS Norm 40 045  

Kapitel 6. Städtebauliche und umwelttechnische Anforderungen	

"Die Gestaltung der Strasse ist auf kleine Geschwindigkeit ausgerichtet.  

Sie ermöglichen ein gutes Einfügen der Strasse ins Siedlungsbild."

3.  VORGABEN GEMÄSS VSS NORM
Gestaltungsgrundsätze
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4.  MASSNAHMEN ERSCHLIESSUNGSPLAN
Ausweichstellen für Begegnungsfall Personenwagen / Lastwagen



16stadt raum verkehr   07.05.2025

OBERSIGGENTHAL AUSTRASSE

Schleppkurven
Begegnungsfall LKW / PW

Obersiggenthal Austrasse

Ausweichstelle bei Einmündung Austrasse in Landstrasse
Massstab: 1:500
Planformat: A4
Projekt-Nr: 1968 
Datum: 06.02.24 / sp
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4.  MASSNAHMEN ERSCHLIESSUNGSPLAN
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5.  ERSCHLIESSUNGSPLAN
Gesamtplan
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Legende

Genehmigungsinhalt

Strassenlinien (Enteignungsrecht § 132 BauG)

Zufahrtsweg (neue öffentliche Verkehrsflächen)

Orientierungsinhalt

bestehende Strassen 

       bestehende Gehwege

bestehende Gebäude

Richtprojekt gemäss Gestaltungsplan

Wendebereich gemäss Gestaltungsplan

Perimeter Erschliessungsplan

Perimeter Gestaltungsplan Au Rieden

Erschliessungsplan Austrasse

Weitere Bestandteile des Erschliessungsplanes:
- orientierender Planungsbericht

Mitwirkung vom: 

Vorprüfungsbericht vom:

Öffentliche Auflage vom: 

Beschlossen vom Gemeinderat am:

Der Gemeindeammann:

Genehmigung: 

gemäss § 17 BauG  

Situationsplan 1:500

22.01.2021 - 22.02.2021 

07.01.2025  

 

 

Der Gemeindeschreiber:

Übersichtsplan ohne Massstab

Stand Entwurf abschliessende Vorprüfung
Planformat 29.7 x 84 cm
Datum 15.04.2025

© swisstopo

www.geo.admin.ch ist ein Portal zur Einsicht von geolokalisierten Informationen, Daten und Diensten, die von öffentlichen Einrichtungen zur Verfügung gestellt werden
Haftung: Obwohl die Bundesbehörden mit aller Sorgfalt auf die Richtigkeit der veröffentlichten Informationen achten, kann hinsichtlich der inhaltlichen Richtigkeit, Genauigkeit, Aktualität, Zuverlässigkeit und
Vollständigkeit dieser Informationen keine Gewährleistung übernommen werden.Copyright, Bundesbehörden der Schweizerischen Eidgenossenschaft. http://www.disclaimer.admin.ch
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Gedruckt am 19.10.2020 17:27
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5.  ERSCHLIESSUNGSPLAN
Ausschnitt mit Landerwerb
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Legende

Genehmigungsinhalt

Strassenlinien (Enteignungsrecht § 132 BauG)

Zufahrtsweg (neue öffentliche Verkehrsflächen)

Orientierungsinhalt

bestehende Strassen 

       bestehende Gehwege

bestehende Gebäude

Richtprojekt gemäss Gestaltungsplan

Wendebereich gemäss Gestaltungsplan

Perimeter Erschliessungsplan

Perimeter Gestaltungsplan Au Rieden

Erschliessungsplan Austrasse

Weitere Bestandteile des Erschliessungsplanes:
- orientierender Planungsbericht

Mitwirkung vom: 

Vorprüfungsbericht vom:

Öffentliche Auflage vom: 

Beschlossen vom Gemeinderat am:

Der Gemeindeammann:

Genehmigung: 

gemäss § 17 BauG  

Situationsplan 1:500

22.01.2021 - 22.02.2021 

07.01.2025  

 

 

Der Gemeindeschreiber:

Übersichtsplan ohne Massstab

Stand Entwurf abschliessende Vorprüfung
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Datum 15.04.2025
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Genehmigungsinhalt

Strassenlinien (Enteignungsrecht § 132 BauG)

Zufahrtsweg (neue öffentliche Verkehrsflächen)

Orientierungsinhalt

bestehende Strassen 

       bestehende Gehwege

bestehende Gebäude

Richtprojekt gemäss Gestaltungsplan

Wendebereich gemäss Gestaltungsplan

Perimeter Erschliessungsplan

Perimeter Gestaltungsplan Au Rieden

Erschliessungsplan Austrasse

Weitere Bestandteile des Erschliessungsplanes:
- orientierender Planungsbericht

Mitwirkung vom: 

Vorprüfungsbericht vom:

Öffentliche Auflage vom: 

Beschlossen vom Gemeinderat am:

Der Gemeindeammann:

Genehmigung: 

gemäss § 17 BauG  

Situationsplan 1:500

22.01.2021 - 22.02.2021 

07.01.2025  
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•	Die rechtliche Regelung der Wendemöglichkeit im Rahmen des Gestaltungsplan ist 

möglich, macht diese aber gegenseitig abhängig (Hinweis)

•	Die Verfahren zum Erschliessungsplan und Gestaltungsplan müssen deshalb gleich-

geitig erfolgen (Vorbehalt)

•	Die Anordnung von zusätzlichen Ausweichstellen ist nicht verhältnismässig, im 

Rahmen des Erschliessungsplan könnte mit einer privatrechtrechtlichen Regelung 

eine später Durchsetzung verinfacht werden (Hinweis)

RÜCKMELDUNGEN AUS DER KANTONALEN VORPRÜFUNG

5.  ERSCHLIESSUNGSPLAN



UMSETZUNG BEGEGNUNGSZONE 
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OBERSIGGENTHAL AUSTRASSE
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INHALT PRÄSENTATION BEGEGNUNGSZONE

1.	 Ausgangslage und wichtige Grundlagen 

2.	 Zielsetzung Begegnungszone

3.	 Sicherheitsdefizite 

4.	 Massnahmen Begegnungsonze	
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OBERSIGGENTHAL AUSTRASSE

1.  AUSGANGSLAGE UND WICHTIGE GRUNDLAGEN
Bearbeitungsperimeter Erschliessungsplanung
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Kommunaler Gesamtplan Verkehr, Teilplan motorisierter Individualverkehr

1.  AUSGANGSLAGE UND WICHTIGE GRUNDLAGEN
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Ursprüngliche Publikation Begegnungszone und Beschwerde 

Entscheid Verwaltungsgericht

•	Begegnungszone grundsätzlich in der Kompetenz des Gemeinderats und so mög-
lich

•	Mit Verweis auf die Stellungnahme des Kantons genügt die Begegnungszone in 
der ursprünglichen Gestaltung nicht

•	Die Neugestaltung der Austrasse muss mit der Begegnungszone koordiniert und 
gleichzeitig verfügt werden. 

1.  AUSGANGSLAGE UND WICHTIGE GRUNDLAGEN
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Neue rechtliche Rahmenbedingungen

•	Seit 2023 neue Verordnung zu Tempo-30-Zonen und Begegnungszonen in Kraft

•	Gutachten nicht mehr erforderlich 

•	Erleichterung bei der Begründung gegenüber der früheren Verordnung

•	Neu Dokumentation in Fachbericht mit folgendem Inhalt: 
- Angaben zur bestehenden und angestrebten Qualität als Wohn-, Lebens- und  
  Wirtschaftsraum, einschliesslich der Nutzungsansprüche 
- Angaben zum aktuellen Geschwindigkeitsniveau (v85%-Wert) 
- Aufzählung und Umschreibung der Massnahmen  
- Massnahmenplan des Perimeters

1.  AUSGANGSLAGE UND WICHTIGE GRUNDLAGEN
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•	Erhöhung der Verkehrssicherheit, insbesondere der Sicherheit des Fuss- und Velo-
verkehrs sowie der Schulkinder

•	Reduktion der Geschwindigkeit beim motorisierten Verkehr und Verbesserung der 
Koexistenz der verschiedenen Verkehrsteilnehmer/innen

•	Attraktivitätssteigerung für den Fuss- und Veloverkehr

•	Verbesserung der Wohn- und Lebensqualität im Quartier

•	Verbesserung der Aufenthaltsqualität für Fussgänger/innen

•	Reduktion von Lärm- und Luftbelastungen

Angaben zu den bestehenden und angestrebten Qualitäten

2.  ZIELSETZUNG BEGEGNUNGSZONE
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3.  HEUTIGE SITUATION UND SICHERHEITSDEFIZITE
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Geschwindigkeitsmessungen

3.  HEUTIGE SITUATION UND SICHERHEITSDEFIZITE

stadt raum verkehr  15.04.2025 Seite 10 von 32 

 
Fahrtrichtung V50 (1) v85 (2) vmax (3) 

Austrasse  

(Richtung Osten) 

26 km/h 32 km/h 45 km/h 

Austrasse  

(Richtung Westen) 

26 km/h 30 km/h 41 km/h 

1) Geschwindigkeit, die von 50% eingehalten wird bzw. die von 50% überschritten wird 

2) Geschwindigkeit, die von 85% eingehalten wird bzw. die von 15% überschritten wird 

3) maximal gefahrene Geschwindigkeit 

 

 

 

3 SICHERHEITSDEFIZITE, GEFAHREN UND SCHUTZBEDÜRFNISSE 

Aufgrund der Analysierten Ausgangslage wurden folgende Probleme, Sicherheitsdefizite, Gefahren und Schutz-
bedürfnisse erkannt:  

× Die Austrasse dient den Fussgänger/innen sowie Velofahrer/innen als Verbindung von der Landstrasse zum 
Erholungsraum der Limmat 

× Das bestehende Temporegime entspricht nicht den Bedürfnissen der aktuellen Nutzungen (zu geringe Berück-
sichtigung des Fuss- und Veloverkehrs)  

× Der Strassenraum ist ein bedeutender Aussenraum für das Wohnumfeld 
× Die Austrasse ist Teil der Schulwegverbindung der anwohnenden Kinder (Kindergarten und Primarschule) 
× Bei den privaten Grundstückzufahrten und Vorplätzen können die Sichtweiten zum Teil nicht eingehalten wer-

den. (Siehe auch Dokumentation im Anhang B) 

Die Austrasse als Wohn- und Quartierstrasse soll insbesondere auch für Kinder die Funktion als Spielraum und 
ein Ort der Begegnung bieten. Es ist für die körperliche und soziale Entwicklung von Kindern zentral, dass sie 
sich von Erwachsenen unbegleitet im Aussenraum aufhalten, spielen und Kontakte zu anderen Kindern knüpfen 
können. 

3.1 Prüfung Geschwindigkeitsregime 

Neben einer Geschwindigkeitsreduktion auf die Begegnungszone 20 km/h wurde auch die Reduktion auf Tempo 
30 km/h geprüft. Bei der Abwägung der Vor- und Nachteile mit Einbezug der Quartieranliegen wurde zugunsten 
einer Begegnungszone entschieden. Im Vordergrund stand dabei eine bessere Koexistenz der verschiedenen Ver-
kehrsteilnehmenden, die Verkehrssicherheit und einer vielfältigeren Nutzung der Verkehrsflächen. Insbesondere 
kann die Sicherheit beim vorgesehenen Mischverkehr mit der Reduktion auf 20 km/h besser erreicht werden. 
(Siehe auch Vergleich Auswirkung Geschwindigkeitsregime im Anhang C) 

 

3.2 Unfälle 

Gemäss Unfallauswertung wurden seit 2011 im Perimeter der Austrasse keine Unfälle registriert. 
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3.  HEUTIGE SITUATION UND SICHERHEITSDEFIZITE

•	Keine gemeldeten Unfälle in den letzten 10 Jahren in der Austrasse

•	Das bestehende Temporegime entspricht jedoch nicht den Bedürfnissen der ak-
tuellen Nutzungen (zu geringe Berücksichtigung des Fuss- und Veloverkehrs)

•	Der Strassenraum ist ein bedeutender Aussenraum für das Wohnumfeld

•	Die Austrasse ist Teil der Schulwegverbindung der anwohnenden Kinder (Kinder-
garten und Primarschule)

•	Bei den privaten Grundstückszufahrten und Vorplätzen können die Sichtweiten 

zum Teil nicht eingehalten werden. 
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4.  MASSNAHMEN BEGEGUNGSZONE
Stand Vorprojekt, Gesamtplan
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4.  MASSNAHMEN BEGEGUNGSZONE
Stand Vorprojekt, Ausschnitt Ost
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4.  MASSNAHMEN BEGEGUNGSZONE

   Referenzbild mögliche Markierung grau    Referenzbild mögliche Markierung braunrot

   Referenzbild mögliche Granitpflästerung    Heuitge Materialisierung mit Porphyrpflästerung
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4.  MASSNAHMEN BEGEGUNGSZONE
Stand Vorprojekt, Ausschnitt Mitte
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4.  MASSNAHMEN BEGEGUNGSZONE
Stand Vorprojekt, Ausschnitt West 1
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Vielen Dank.



Wohnen wie in der 
Zukunft



«Limmergy»
• Pionierprojekt der Regionalwerke Baden

limmergy.ch 10

Gestaltungspflicht Smarte Überbauung

CO2-Netto Null Grüne Brücke



Pionierprojekt «Limmergy»

• Limmergy folgt der Energiestrategie 2050: 
ökologischer Neubau mit möglichst regionalen 
Materialien, energieeffizient geplant und 
ressourcenschonend betrieben.

• Ein durchdachter Wohnungsmix mit Fokus auf den 
Mittelstand, ergänzt durch Gemeinschaftsräume 
wie Co-Working-Space und Werk-Lobby – 
zeitgemäss, flexibel, lebendig.

• Weniger Verkehr, mehr Lebensqualität: Velo-
Infrastruktur und ÖV-Anbindung. Die grüne 
Umgebung macht Limmergy zur Oase am 
Stadtrand.

limmergy.ch 11

• Nachhaltig und attraktiv



Netto Null Projekt «Limmergy»

• Vollständige Eigenproduktion durch ein 
intelligentes, netzintegriertes 
Energiekonzept

• Nachhaltige Energieversorgung durch 
Photovoltaik, Fernwärme und 
Wärmepumpen

• Energieüberschüsse werden gespeichert 
und bei Bedarf genutzt – für 
Versorgungssicherheit und 
Unabhängigkeit

limmergy.ch 12

• Klimaziele im Alltag leben



• «Limmergy richtet sich gezielt an eine 
Zielgruppe, die sich durch ein 
rücksichtvolles, nachhaltiges und 
gemeinschaftsorientiertes 
Wohnverhalten auszeichnet»



Wir freuen uns!
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