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Bau- und Nutzungsordnung

1. Geltungsbereich

§1

'Die Bauordnung enthalt das kommunale Raumplanungs-, Umweltschutz-
und Baurecht. lhre Vorschriften finden Anwendung auf alle Bauten und Anla-
gen, deren Nutzung sowie auf den Schutz des Bodens.

2Die Bauordnung gilt in den Bauzonen, Griinzonen und Umgebungsschutz-
zonen gemass Bauzonenplan. Zusatzlich gelten die Anordnungen der Natur-
und Heimtschutzordnung.

§2

'Die einschlagigen Vorschriften des eidgendssischen und kantonalen
Rechts bleiben vorbehalten.

2Die wichtigsten Bestimmungen des Ubergeordneten Rechts sowie techni-
sche Richtlinien finden sich im Handbuch zum Bau- und Nutzungsrecht
(BNR) des Baudepartementes.

Geltungsbereich

Ubergeordnetes
Recht






2. Raumplanung

§3

'Die Richtplane, bestehend aus Planen und Texten, zeigen in einer Gesamt-
schau die zuklnftige, rdumliche Ordnung des ganzen Gemeindegebietes.

2Der Richtplan Siedlungsstruktur macht generelle Angaben zur Gestaltung,
Pflege und zum Schutz der Siedlung sowie zur Nutzungsstruktur.

3Der Richtplan Griinraumstruktur macht generelle Angaben zur Vernetzung,
Erhaltung, Aufwertung (Revitalisierung) und Neuschaffung von wertvollen
Lebensrdumen fiir die Menschen, die Pflanzen- und die Tierwelt.

4Der Richtplan Verkehr macht generelle Angaben zum Netz und zu den An-
lagen des offentlichen und privaten Verkehrs.

5Der Richtplan Energie macht generelle Angaben zur Energieversorgung
des ganzen Gemeindegebietes.

8Die kommunalen Richtplane sind behérdenverbindlich. Sie dienen den Be-
horden als Grundlage und als konzeptioneller Rahmen beim Vollzug der
Nutzungsplanung. Sie haben keine verbindliche Wirkung auf das Grundei-
gentum.

§4

Der Gemeinderat kann in Zusammenarbeit mit den Grundeigentiimern und
unter Beizug von Fachleuten Quartierentwicklungsplédne zur Erstellung
neuer oder zur Verdichtung und Erneuerung unternutzter bzw.
sanierungsbedurftiger Quartiere ausarbeiten lassen.

§5

'Die Quartierentwicklungsplane

a) bezwecken die qualitatsvolle, auf die bauliche und landschaftliche Umge-
bung abgestimmte und die Wohnbedirfnisse bertcksichtigende Bau-
weise,

b) fordern die haushalterische Nutzung des Bodens

c) koordinieren die angemessene Ausstattung mit Anlagen der Erschlies-
sung und Erholung.

Kommunale
Richtplane

Siedlungsstruktur

Griinraumstruktur

Verkehr

Energie

Verbindlichkeit

Neubau, Verdichtung
und Sied-
lungserneuerung

Quartierent-
wicklungsplane



2Quartierentwicklungsplane geben in der Regel Auskunft Gber:

b)

§6

Bebauungsmuster und Baumassenverteilung

raumliche, funktionale und verkehrsmassige Bezlige zu den angrenzen-
den Gebieten

Grundsatze zur Ortsbildpflege

Nutzungsart, Nutzungsmass und Nutzungsverteilung
Freiraumgestaltung und Erholungsanlagen

Verkehrserschliessung

Energieversorgung

Die im Bauzonenplan speziell bezeichneten Flachen dirfen nur erschlossen
und Uberbaut werden, wenn ein rechtskraftiger Erschliessungs- oder Ges-
taltungsplan vorliegt.

Sondernut-
zungsplanung



3.

§7

Zonenvorschriften

'Fir die Nutzung der einzelnen Bauzonen gelten die Bestimmungen der fol-

genden Tabelle und die nachfolgenden erganzenden Zonenvorschriften:

Bau- | Zweck und Nutzungsart Vollge- Ausnutzung max. Ge- | max. Ge- | max. Grenz- Grenz- Empfind-
zonen schosse baude- bau-de- First- abstand abstand lichkeits-
lange hoéhe hoéhe klein gross stufe
w2 Wohnen, nicht storendes Gewerbe 2 0.4 25m 7m 13 m 4m 8m 1]
WG2 Wohnen, méssig stérendes Ge- 2 0.4; 35m 7m 13m 4m 8m 1l
werbe b.Mischnutzung
0.5 (vgl.Abs.2)
W3 Wohnen, nicht stérendes Gewerbe 3 0.6 30m 10m 16 m 4m 8m 1
WG3 Wohnen, massig stérendes Ge- 3 0.6; 40 m 10m 16'm 4m 8m 1
werbe b.Mischnutzung
0.7 (vgl.Abs.2)
yv4 Dem offent. Interesse dienende Nut- | GP GP GP bzw. GP GP GP GP 1}
zungen, Wohnen, massig stérendes | bzw. bzw. WG 3 WG3 bzw. bzw. bzw. bzw.
Gewerbe WG 3 WG 3 WG 3 WG 3 WG 3
GE Gewerbe, Wohnungen nur fiir Be- * * * 10m * * * 1
triebspersonal
DK vgl. Zonenvorschriften * * * * * * * 1}
DS vgl. Zonenvorschriften * * * * * * * ]
OEB vgl. Zonenvorschriften * * * * * * * 1
SF vgl. Zonenvorschriften * * * * * * * 1}
GR vgl. Zonenvorschriften * * * * * * * 1}
SG Der Gartnerei und dem Gartenbau * * * 7m * * * 1

dienende, massig stérende Bauten
wie Treibhauser, Laden, Biros,
Werkstatten, Abstellrdume und be-
triebsnotwendige Wohnungen.




2F{ir terrassierte Flachdachbauten in Hanglage gilt ein Ausniitzungszuschlag
von 0.1.

3Die maximale Ausnitzungsziffer bei reiner Gewerbe- bzw. reiner Wohnnut-
zung betragt 0.4 in der WG 2 und 0.6 in der WG 3. Die hohere Ausnttzungs-
ziffer von 0.5 bzw. 0.7 gilt, wenn in der WG 2 gesamthaft mind. 10 %, in der
WG 3 gesamthaft mind. 15 % der anrechenbaren Bruttogeschossflache mit
Wohnnutzung oder Gewerbenutzung belegt sind.

4Die mit * bezeichneten Masse legt der Gemeinderat unter Abwagung der
privaten und o6ffentlichen Interessen im Einzelfall bzw. in einem Reglement
fest.

5In den im Bauzonenplan dargestellten larmvorbelasteten Flachen sowie in
den speziell bezeichneten OEB-Zonen gilt die Empfindlichkeitsstufe Il1.

6ln den Zonen WG3, ZZ und GE darf bei gewerblich genutzten Geschossen
die maximale Geschosshohe von 3 m Uberschritten werden.

"In der Gewerbezone ist Wohnnutzung fiir Personen zul&ssig, die von einem
in dieser Zone liegenden Betrieb angestellt sind. Die Wohnnutzung darf
héchstens 20 % der anrechenbaren Bruttogeschossflache betragen. Die
Vorschriften betreffend Wohnhygiene und Brandschutz sind einzuhalten.

!In der Gewerbezone GE ist eine Grinflachenziffer von 0.2 einzuhalten.

§8

Im Rahmen eines Gestaltungsplanes (GP) sind zusatzliche Geschosse und
Abweichungen von Baumassen und Abstanden zuldssig, wenn dadurch
gute architektonische und mit dem Ortsbild vertragliche Losungen mdglich
sind. Enthalt der Gestaltungsplan keine besonderen Bestimmungen, gelten
die Vorschriften der Wohnzone WG 3.

§9

'Die Dorfkern-Schutzzone umfasst den alten Kern von Kirchdorf. Sie be-
zweckt die Erhaltung und Sanierung der bestehenden Nutzungsart und Bau-
substanz.

Mischnutzung

Baumasse gemass
Einzelfall

Larmvorbelastung

Geschosshohen

Betriebspersonal

Grinflachenziffer
Gewerbezone

Zentrumszone

Dorfkern-Schutzzone
DK



2Bestehende urspriingliche Bauten, Anlagen und Freirdume sind zu
erhalten. Im Zusammenhang mit bewilligungspflichtigen Massnahmen sind
stérende, jingere Eingriffe zu korrigieren.

3Bestehende Bauten kénnen unter Wahrung des vorhandenen Umfangs, der
First- und Traufh6hen umgebaut und erneuert werden, sofern dadurch ihre
wesentlichen Merkmale erhalten bleiben. Wesentliche Merkmale sind na-
mentlich Dachform, Fassadengliederung, Bausubstanz, Materialien und
Farbgebung.

4Neubauten missen sich betreffend Stellung, Abmessung, Dachform, Fas-
sadengliederung, Materialien, Farben und Freiraumgestaltung gut in die be-
stehende Bebauung einfigen. Die herkdbmmliche Bauweise ist zu beriick-
sichtigen.

5Die Beseitigung von Gebauden, die das Ortsbild mitbestimmen, ist nur
gestattet, wenn ein bewilligungsfahiges Wiederaufbauprojekt (gemass Abs.
4) vorliegt.

6ln der Dorfkern-Schutzzone kann der Gemeinderat fiir die Fachberatung
eine ausgewiesene Fachperson bestimmen.

"Die Befreiung von der Baubewilligungspflicht gemass kantonalem Recht gilt
in der Dorfkern-Schutzzone nicht. Reklamen aller Art sind bewilligungspflich-

tig.

§ 10

'Die Dorfbild-Schutzzone bezweckt die Erhaltung und Entwicklung der be-
stehenden Nutzungsart und Baustruktur.

2Anordnung, Gesamtform und Gestaltungsmerkmale von Bauten und Frei-
raumen sind zu erhalten.

3Bestehende Bauten kénnen unter Wahrung des vorhandenen Umfangs, der
First- und Traufh6hen umgebaut und erneuert werden, sofern dadurch ihre
wesentlichen Merkmale erhalten bleiben. Wesentliche Merkmale sind na-
mentlich Dachform, Fassadengliederung und Baustruktur.

4Neubauten missen sich betreffend Stellung, Abmessung, Dachform, Fas-
sadengliederung, Materialien, Farben und Freiraumgestaltung in die beste-
hende Bebauung einfigen. Die herkémmliche Bauweise ist zu berlcksichti-
gen.

5In der Dorfbild-Schutzzone kann der Gemeinderat fiir die Fachberatung
eine ausgewiesene Fachperson bestimmen.

6Die Befreiung von der Baubewilligungspflicht gemass kantonalem Recht gilt
in der Dorfbild-Schutzzone nicht. Reklamen aller Art sind bewilligungspflich-

tig.

Dorfbild-Schutzzone
DS



§ 11

'Die Umgebungsschutzzone umfasst Uberlagernd zu den Zonenvorschriften
das weitere empfindliche Gebiet zum Schutz des Ortsbildes. Sie bezweckt
die Erhaltung der bestehenden baulichen und landschaftlichen Umgebung.

2|n der Umgebungsschutzzone gelten die Zonenvorschriften, sofern sie dem
genannten Zweck nicht widersprechen. Dies gilt namentlich hinsichtlich Ge-
baudestellung, Abmessung, Abstanden, Dachform, Farbgebung und Frei-
raumgestaltung.

3Bei Arealliberbauungen und Gestaltungsplanen in der Umgebungsschutz-
zone darf die zonengemasse Vollgeschosszahl nicht Uberschritten werden.

4In der Umgebungsschutzzone kann der Gemeinderat fiir die Fachberatung
eine ausgewiesene Fachperson bestimmen.

§ 12

'Die Zone fur &ffentliche Bauten und Anlagen ist fir die dem 6ffentlichen In-
teresse dienenden Bauten und Anlagen bestimmt.

2Der Gemeinderat legt die Baumasse und Absténde, unter Beriicksichtigung
privater und offentlicher Interessen, fest. Gegenlber angrenzenden Zonen
sind deren Abstands- und Héhenvorschriften einzuhalten.

3Solange kein anderer 6ffentlicher Bedarf besteht, kann der Gemeinderat in
der Zone OEB Bauten und Anlagen fir die Freizeitbetatigung und Erholung
der Bevolkerung (Kleintierhaltung, Sportanlagen, Tennis- und Squash-Hal-
len, Minigolfanlagen usw.) befristet bewilligen.

4In der Zone OEB im Neuchtal ist das Erstellen eines Pfadihauses, nicht je-
doch eines Pfadiheimes, zulassig.

§13

'Die Zone Sport und Freizeit ist flir gemeindeeigene oder private Bauten
und Anlagen bestimmt, die im Zusammenhang mit Sport oder Freizeit einem
engeren oder weiteren Kreis der Allgemeinheit dienen.

2In der Zone Sport und Freizeit A sind offene Tennisanlagen und ein
zugehoriges Betriebsgebaude (Garderobe, sanitéare Einrichtungen usw.)
zulassig. Uber den Winter (von Oktober bis April) ist eine Traglufthalle auf
hdchstens zwei Tennisplatzen gestattet.

3In der Zone Sport und Freizeit B sind Kleinbauten und Anlagen im Zusam-

menhang mit Kleingarten zugelassen. Diese und die Kleingartennutzung re-
gelt der Gemeinderat in einem Reglement.

10

Umgebungsschutzzo
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§14

Die Grlinzone ist von allen Bauten freizuhalten. Zulassig sind 6ffentliche Griinzone GR
Spazierwege und Erholungsanlagen (Gartenbanke u. dgl.), standortgebun-

dene Ver- und Entsorgungsanlagen sowie Einrichtungen und Kleinstbauten,

deren Bedarf zur Pflege der Griinzone nachgewiesen ist.

§15
'Gegeniber angrenzenden Zonen sind deren Abstandsvorschriften einzu- Spezialzone
halten. Gartnerei SG

2Die Bauten und Anlagen sind gut ins Landschafts- und Ortsbild einzupas-
sen. Der Gemeinderat kann im Rahmen der Baubewilligung besondere Auf-
lagen fur die Bepflanzung und die Einpassung ins Landschafts- und Ortsbild
machen.

11
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4, Definitionen

§ 16

Betreffend Ausnltzungs- und Griunflachenziffer gelten die Definitionen ge-
mass kantonalem Recht. Zudem wird die Flache in Dach-, Attika- und Unter-
geschossen nicht zur anrechenbaren Bruttogeschossflache gezahit.

§17

Arealiiberbauungen sind in den Zonen W2, WG2, W3, WG3 und ZZ még-
lich. Die zusammenhangende Minimalflache betragt 3'000 m2.

2Die Erstellung eines zuséatzlichen Vollgeschosses ist zulassig. Die zonen-
gemasse Ausnitzung darf um maximal 0.1 Uberschritten werden.

3Der Gemeinderat erlasst Richtlinien zur Konkretisierung der im kantonalen
Recht geregelten Voraussetzungen fur Arealiberbauungen.

§18

TAls nicht stérende Gewerbe gelten in Wohnquartieren passende Kleinbe-
triebe mit geringem Zubringerverkehr wie Laden, Buros und Geschéfte, die
keine erheblich grosseren Auswirkungen entfalten, als sie aus dem Wohnen
entstehen.

2Als massig storend gelten Betriebe mit Auswirkungen, die im Rahmen her-
kémmlicher Handwerks-, Dienstleistungs- und Gewerbebetriebe bleiben, auf
die Ublichen Arbeits- oder Offnungszeiten beschrankt sind und nur voriiber-
gehend auftreten. Betriebe, die ein hohes Mass von quartierfremdem Ver-
kehr verursachen, gelten als stérend.

§ 19

'Gegenlber dem Kulturland an der Bauzonengrenze ist fir Gebaude der zo-
nengemasse Grenzabstand einzuhalten. Dieser Grenzabstand kann durch
Dienstbarkeitsvertrage nicht reduziert oder aufgehoben werden.

Die Besitzstandwahrung bei unvorteilhaften Parzellenformen, welche durch
die Einhaltung dieses Abstandes zur Unuberbaubarkeit fihren kann, ist in
jedem Fall (Neubauten sowie Veranderung bestehender Bauten) zu wahren.

2An Hanglagen kann der grosse Grenzabstand bis auf den kleinen Grenzab-

stand reduziert werden, wenn der Boden des tiefsten, bewohnten Geschos-
ses des Oberliegers noch tber dem héchsten Punkt des Unterliegers liegt.

13
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3Grenzabstandsunterschreitungen und Grenzbaurechte bedirfen eines im
Grundbuch eingetragenen Dienstbarkeitsvertrages.

§ 20

"Wird die Gebaudelange von 16 m Uberschritten, so erhoht sich der Grenz-
abstand gegeniber den zu langen Gebaudeseiten um einen Viertel der
Mehrlange, jedoch héchstens um 4 m.

2Die Berechnung des Mehrlangenzuschlages erfolgt geméss Anhang 1.

3Bei Terrassenhausern sind gegeniber den seitlichen Fassaden keine
Mehrlangenzuschlage einzuhalten.

4Die seitlichen Fassaden bei Terrassenbauten dirfen hochstens auf einem
Drittel der gesamten Gebaudelange dreigeschossig in Erscheinung treten.

§ 21

'Die Bauabstande gegenliber Gemeindestrassen gemass kantonalem Recht
gelten auch gegenlber dem Gemeingebrauch zuganglichen Privatstrassen.

2Die Abstandsvorschriften fir Einfriedigungen gegenliber Gemeindestrassen
gelten auch fur Stitzmauern und Béschungen. Die Abstadnde werden vom
Bdschungsfuss gemessen.

3Gegen die Strasse gerichtete, geschlossene Garagen missen von dieser

einen Abstand von mindestens 5 m und einen Ausmindungsradius von 2 m
aufweisen.

14
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5. Bau- und Schutzvorschriften

§ 22

'Die im Anhang IV der Natur- und Heimatschutzordnung sowie im Bauzo-
nenplan bezeichneten Objekte stehen wegen ihres geschichtlichen oder
symbolischen Wertes unter kommunalem Schutz.

2lhre Substanz (Volumen, Proportionen und Struktur; Material-, Konstrukti-
ons- und Gestaltungsmerkmale) ist zu erhalten. Renovation, Umnutzung
und eine eventuelle geringfugige Erweiterung ist mdglich, sofern das
Schutzziel gewahrt bleibt. Ein Abbruch ist verboten. Uber Ausnahmen
entscheidet der Gemeinderat aufgrund eines neutralen Fachgutachtens.

3Die Gemeinde fordert die Erhaltung und Pflege der alten Dorfteile in den
Schutzzonen DS, DK und US sowie von kommunalen Einzelschutzobjekten
mittels unentgeltlicher Beratung der Eigentimer durch ausgewiesene Fach-
leute. Zur Gewahrleistung einer frihzeitigen Beratung sind samtliche Veran-
derungen an solchen Bauten und Freirdumen schon vor der Projektierung
der Gemeinde zu melden.

4Die Gemeinde fordert die Erhaltung und Pflege kommunal geschiitzter Ob-
jekte gemass den Richtlinien des kommunalen Natur- und Heimatschutz-
reglementes durch Beitrdge an die Mehrkosten infolge der Unterschutzstel-
lung.

§23

'Das Terrain darf nicht unnétig verandert werden.

Stutzmauern, Aufschittungen und Abgrabungen sind nur bis maximal 1.80
m zulassig.

2Versiegelte Flachen sind moglichst klein zu halten.

3Die Umgebungsarbeiten bilden einen Bestandteil des Bauprojekts. Der
Gemeinderat erlasst in der Baubewilligung, wo es die Umstande erfordern,
besondere Auflagen.

4Reklamen u.dgl. dirfen insbesondere Landschaften sowie Orts-, Quartier-
und Strassenbilder nicht beeintrachtigen. Im Interesse der Erhaltung des
Ortsbildes sind Reklamen auf das ortsansassige Gewerbe beschrankt. Der
Gemeinderat erldsst Richtlinien betreffend Anordnung und Gestaltung von
Reklamen.
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§24

'Das Anbringen von Parabolspiegeln in den Zonen DS und DK ist
grundsatzlich moéglich. In bezug auf die farbliche Gestaltung und Plazierung
(soweit technisch moéglich) haben sie sich jedoch ins Ortsbild einzufligen.

§ 25

'Die Ablagerung von Aushubmaterial, Baumaterial usw. fiir eine Dauer von
mehr als zwei Monaten kann nur in den Zonen WG, G und OEB bewilligt
werden.

2Der Gemeinderat kann Auflagen machen Uber die zugelassenen
Materialien sowie Uber die Hohe, Abstande und Gestaltung der Ablagerung
und des Lagerplatzes. Er kann noétigenfalls eine Umzaunung verlangen.

§ 26

Es ist besonders auf eine energiesparende Bauweise zu achten.

2Aussenwénde dirfen nachisoliert werden, auch wenn deswegen die Vor-
schriften Uber die Grenz- und Gebaudeabstande nicht mehr in vollem Mass
eingehalten werden und die Ausnitzungsziffer Uberschritten ist.

3Der Gemeinderat kann die Erstellung von Einzelfeuerungsanlagen untersa-
gen, sofern ein Zusammenschluss zu einer Gruppenheizung oder die Ver-
sorgung mit Abwarme oder zentral hergestellter Warme mdglich, sinnvoll
und zumutbar ist.

§ 27

'Die  Benennung der Strassen, Wege und Platze sowie die
Strassennumerierung der Bauten sind Sache des Gemeinderates.

20ffentliche Brunnen, Kabelverteilkasten, Personenunterstéande bei Bushal-
testellen und andere im offentlichen Interesse liegenden Einrichtungen dir-
fen an die Grenze der Privatgrundstiicke gestellt werden.

3Der Gemeinderat kann, wenn es das offentliche Interesse erfordert, auf
oder an Privateigentum unentgeltlich Strassentafeln, Verkehrssignale, Lam-
pen, Hydranten, Hydranten- und Schiebertafeln, Vermessungszeichen und
dergleichen anbringen lassen.

4Auf die Interessen der betroffenen Grundeigentiimer ist Riicksicht zu neh-
men.

16

Antennen,
Parabolspiegel

Materialablagerungen

Energiesparendes
Bauen
Nachisolation

Heizung

Benitzung von
Privateigentum



§ 28

'Die Ausrichtung der Wohnungen ist auf ortliche Verhaltnisse (Larm, Beson- Wohnhygiene,
nung, Nutzung der Rdume, Einpassung usw.) abzustimmen. Ausschliesslich Ausrichtung der
nach Norden orientierte Wohnungen sind nur in Ausnahmefallen gestattet. Wohnungen
2Bei ausschliesslich mit Schragverglasung beleuchteten Wohn-, Schlaf- und Fensterbrustung

Arbeitsrdumen muss pro Raum, bei min. einem Fenster, der horizontale
Ausblick gewahrleistet sein.

§29

'Fir Neubauten gelten folgende Minimalmasse: Raummasse,
Fenstergrossen,

Lichte Raumhohe bei Wohn-, Nebenraume

Schlaf- und Arbeitsraumen

in Vollgeschossen: 230 m

in Dachgeschossen: 2.30 m auf mind. 5 m2 Flache

Fensterflache: 1/10 der Bodenflache bei

senkrechter Lage,
1/15 der Bodenflache bei
Schragverglasung

Wohn und Nebenrdume:
(gilt nicht fur Einfamilienhduser)
Zimmergrossen

Wohnzimmer: 21 m2
erstes Zimmer: 15 m2

zweites Zimmer: 12 m2
drittes und weitere Zimmer: 10 m2
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Abstellraum in jeder Wohnung: 4 m2
Wandkasten in jeder Wohnung

bis 272 Zimmer: 3-teilig

ab 3 Zimmer: 4 teilig

Keller fur eine

1-Zimmer-Wohnung: 4 m2

fur jedes weitere Zimmer : 1 m2 zusatzlich

2Alle Wohnungen haben ausreichende und gut beniitzbare Garten-, Terras-
sen- oder Balkonflachen aufzuweisen. Ausgenommen sind 1- bis 2%%-Zim-
mer-Wohnungen bei Umbauten.

3Von diesen Bestimmungen kann bei bestehenden Bauten in der Dorfkern-
Schutzzone, der Dorfbild-Schutzzone sowie beim Wohnungsbau im Rahmen
des eidg. Wohnbau- und Eigentumsférderungsgesetzes im Sinn der mass-
gebenden Richtlinien abgewichen werden.
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6. Ausstattung

§ 30

'Fir die Bemessung der Anzahl und die technische Gestaltung von Abstell-
platzen gilt das kantonale Recht.

2Qberirdisch, direkt auf die Strasse mindend dirfen héchstens vier Park-
platze unmittelbar nebeneinander angeordnet werden. Weitere Parkplatze
sind durch eine mindestens 2.0 m breite Rabatte zu unterbrechen.

3Bei Gemeindestrassen und dem Gemeingebrauch zugénglichen Privat-
strassen ist ab vier Parkplatzen nur eine Ein- bzw. Ausfahrt gestattet. Zulas-
sig sind auch je eine einspurige Ein- und eine einspurige Ausfahrt. Ein- und
Ausfahrten bei Kantonsstrassen richten sich nach kantonalem Recht.

4Zufahrten dirfen auf einer Lange von 5 m, gemessen ab Strassen- bzw.
Gehweglinie, hdchstens 5 % und im tbrigen 12 % Neigung aufweisen.

§ 31

'In Mehrfamilienhdusern sind geniigend grosse, gut zugéngliche, ab-
schliessbare und ebenerdige Abstellrdume flr Zweirader, Kinderwagen usw.
vorzusehen.

2Die Grosse der Spielplatze hat gesamthaft mindestens 10% der anrechen-
baren Bruttogeschossflachen zu betragen.

§32

Bei Mehrfamilienhdusern und Arealiberbauungen sind ein moéglicher Kom-
postierplatz  und mindestens ein Abstellplatz fir Abfallcontainer
auszuweisen.

19
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7. Schlussbestimmung

§ 33

'Der Gemeinderat kann Kommissionen mit beratender Funktion bestellen.
Er kann fur die Prufung von Gesuchen und fir Vollzugskontrollen externe
Fachleute sowie regionale Stellen beiziehen.

2Der Gemeinderat kann die Bewilligungen von Bauvorhaben, die weder
nachbarliche noch &ffentliche Interessen berthren, an die Bauverwaltung /
die Baukommission delegieren. Im Ubrigen ist fur Verfigungen und Ent-
scheide aller Art der Gemeindrat zustandig.

3Der Gemeinderat regelt die Einzelheiten in einem Reglement.

§34

Die Gebuhren und die Tragung der weiteren Verfahrenskosten (Auslagen fur
externe Fachleute und regionale Stellen, Expertisen usw.) richten sich nach
dem Gebulhrenreglement der Gemeinde.

§35

Durch diese Bauordnung wird die Bau- und Zonenordnung, beschlossen
vom Einwohnerrat am 27. Januar 1977, genehmigt vom Grossen Rat am 31.
Oktober 1978, mit allen Anderungen aufgehoben.

6. Januar 2004 41-620C/NEUB0O20.DOC/CB/BME
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Anhang |

§ 20 Mehrlangenzuschlag/Berechnung

Der Mehrlangenzuschlag wird berechnet aus der gesamten Gebaudelange
abzulglich

1.

2.

16 m Gebaudelange gemass § 20/1

der Lange der zuriickversetzten Gebaudeteile (a), die unter einem
Winkel von 45° nicht geschnitten werden

. der Tiefe der Fassadenrlckspriinge (b)

Fassadennische, deren Ricksprung (x) nur dann einmal in Abzug ge-
bracht werden darf, wenn die Tiefe mehr als 2 m und die Breite (y) mehr
als 4 m misst

(Balkonnischen kénnen nicht in Abzug gebracht werden.)

Gebéudelange

b| é 45>

b é Balkon A

£ _ 1 a
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