Gemeinde Obersiggenthal

Gemeinderat

Nussbaumen, 30. Juli 2012

Bericht und Antrag an den Einwohnerrat

GK 2012/ 21

Nutzungsplanung Siedlung und Kulturland
Teilanderung ,,Goldiland“

Das Wichtigste in Kirze

Die Gemeinde Obersiggenthal plant seit Idngerer Zeit die EinfOhrung von Tagesstrukturen.
Die daflr geeignete Liegenschaft liegt ausserhalbb der Bauzone. Im Rahmen von § 24 des
Raumplanungsgesetzes lassen sich die erforderlichen Nutzungsausweitungen nicht realisie-
ren. Deshalb hat die Gemeinde eine Teilzonenplanrevision "Goldiland" ausgearbeitet. Um ein
maoglichst schnelles Auflage- und Bewilligungsverfahren erméglichen zu kbnnen, wird dieses
Verfahren von der gleichzeitig laufenden Teilzonenplanrevision des Baugebietes getrennt.

Der Gemeinderat beantragt dem Einwohnerrat, folgenden Beschluss zu fassen:

Die Teilanderung Nutzungsplanung "Goldiland"; Siedlung und Kulturland wird genehmigt.

Gemeindeverwaltung Obersiggenthal, Gemeinderat Telefon 056 296 21 14
Landstrasse 134a, 5415 Nussbaumen Fax 056 296 21 19
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Sehr geehrte Frau Pr&sidentin
Sehr geehrte Damen und Herren

Der Gemeinderat unterbreitet Ihnen zur Teildnderung Nutzungsplanung ,,Goldiland” folgen-
den Bericht:

1 Ausgangslage

Die Gemeinde Obersiggenthal plant seit Idngerer Zeit die EinfUhrung von Tagesstrukturen. Die
dafur geeignete Liegenschaft, die 2011 erworben werden konnte, liegt ausserhalb der Bauzo-
ne. Im Rahmen von § 24 des Raumplanungsgesetzes lassen sich die erforderlichen Nutzungs-
ausweitungen nicht redlisieren. Deshalb hat die Gemeinde eine Teilzonenplanrevision "Goldi-
land" ausgearbeitet. Um ein mdglichst schnelles Auflage- und Bewilligungsverfahren ermogli-
chen zu kénnen, wird dieses Verfahren von der gleichzeitig laufenden Teilzonenplanrevision
des Baugebietes getrennt.

2 Projekt
2.1 Umzonung ,Goldiland“

Die Gemeinde Obersiggenthal konnte die Liegenschaft Goldiland am Kirchweg 70 im 2011
erwerben. Die Liegenschaft befindet sich in unmittelbarer Ndhe zum Oberstufenschulzentrum.
Der Zonenplan zeigt auf, dass die Liegenschaft fir die Gemeinde von erheblicher strategi-
scher Bedeutung ist. Mit dem Erwerb und der nachfolgenden Einzonung kénnen ndmlich die
sUdlich und westlich gelegenen Schul- und Sportanlagen mit Dreifachturnhalle in idealer Wei-
se arrondiert werden.

Die Liegenschaft "Goldiland" liegt gemdss rechtsgultigem Zonenplan vom 31. Mérz 1998 in der
Landwirtschaftszone. Um- und Anbauvorhaben unterliegen somit dem Raumplanungsgesetz,
Art. 24. Am 8. August 2011 unterbreitete der Gemeinderat der Abteilung fUr Baugesuche BVU
eine Voranfrage zur Kl@rung der Frage, welche Moglichkeiten zur Umnutzung im Rahmen der
laufenden Teilzonenplanrevision bewilligt werden kénnen. Die Stellungnahme der BVUAFB
vom 18. August 2011 war im Grundsatz zustimmend. Allerdings wurde darauf hingewiesen,
dass eine Nutzfldche nurim Rahmen von Art. 24c des Raumplanungsgesetzes zuldssig ist. Die
in der Antwort formulierten maximal zul@ssigen 60% der zonenwidrigen Nutzfldche sind fur das
geplante Projekt zu gering. Damit wirden gute architektonische und betriebswirtschaftliche
L&ésungen verunmaoglicht.

Aktenauflage Nr. 1 Schreiben Departement Bau, Verkehr und Umwelf vom 18. August 2011
2.2 Verhdlinis zur Teilzonenplanrevision

Aus vorgenannten Grinden hat die Gemeinde ein eigenstdndiges und vorgezogenes Umzo-
nungsverfahren fur die beiden Parzellen 800 und 801 "Goldiland" durchgefUhrt. Losgeldst von
der komplexen Teilzonenplanrevision — die entsprechenden Planungsakten werden gleichzei-
tig zur VorprUfung eingereicht — kann Zeit eingespart werden. So vor allem durch das Zusam-
menlegen des Mitwirkungs- und des Auflageverfahrens fir einfache Planungsvorhaben und
durch die Vermeidung von méglichen Einwendungen.

Aktenauflage Nr. 2 Planungsbericht (Stand 12. April 2012)
Nr. 3 Plan Teildnderung Bauzonen- und Kulturlandplan
Nr. 4 Vorprifungsbericht vom 24. April 2012
Nr. 5 Ergé&nzung/NachfUhrung des Waldgrenzenplanes vom 12. April 2012
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3  Ablauf Nutzungsplandanderung

Am 16. Januar 2012 reichte der Gemeinderat Obersiggenthal dem Departement Bau, Verkehr
und Umwelt, Abteilung Raumentwicklung (BVUARE), die erforderlichen Planungsunterlagen
ein. Gestutzt auf den Vorpriufungsbericht der BVUARE vom 24. April 2012 wurden die Planunter-
lagen vom 4. Mai bis zum 4. Juni 2012 &ffentlich aufgelegt. Das Mitwirkungs- und das Auflage-
verfahren wurde gleichzeitig durchgefGhrt. Innert der Auflagefrist wurden der Gemeinde keine
Einwendungen oder Mitwirkungseingaben eingereicht.

Der Beschluss des Einwohnerrates muss publiziert werden. Gleichzeitig werden die Planunter-
lagen dem Departement Bau, Verkehr und Umwelt zur Genehmigung durch den Grossen Rat
des Kantons Aargau unterbreitet. Auch dessen Entscheid muss noch einmal 6ffentlich publi-
ziert werden. Erst nach unbenutztem Rechtsmittel fritt der grossratliche Beschluss und damit
die Teilzonenplandnderung "Goldiland" in Rechtskraft. Es wird erwartet, dass dies zu Beginn des
Jahres 2013 der Fall sein wird.

Aktenauflage Nr. 6 Verfahren allgemeine Nutzungsplanung

4 Kosten

Die Herausldsung dieser Teilzonenplandnderung "Goldiland" aus der Zonenplandnderung
Baugebiet und Kulturland 1&ste nur einen relativ geringen Aufwand fUr das PlanungsbUro aus.

Der Gesamtaufwand wird rund 2'500 Franken inkl. MWST. betragen. Die Kosten werden der
ordentlichen Rechnung 2012 belastet und entsprechend begrindet.

NAMENS DES GEMEINDERATES
Der Gemeindeammann: Die Gemeindeschreiber-Stv.:

Max Lang Romana Giandico-Hdchler



